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от 24 августа 2017 года № 80
г. Снежинск

Челябинской области

Об утверждении Положения «О расчете размера 
платы за пользование жилым помещением

(платы за наем) муниципального жилищного

фонда Снежинского городского округа

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, утвержденным Федеральным Законом от 29.12.2004 г. № 188-ФЗ, Федеральным Законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», с учетом методических указаний, утвержденных приказом Минстроя России от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», Собрание депутатов Снежинского городского округа

РЕШАЕТ:

1. Утвердить Положение «О расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда Снежинского городского округа» (Приложение 1).

2. Утвердить с 1 сентября 2017 года базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда; коэффициенты характеризующие качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; коэффициент соответствия платы (Приложение 2). 

3. Утвердить с 1 сентября 2017 года размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда  Снежинского городского округа (Приложение 3).

4. Считать утратившим силу с 1 сентября 2017 года пункт 6 в таблице пункта 1 решения Собрания депутатов города Снежинска от 26.05.2016 г. № 50 «О плате за жилое помещение».

5. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию.

Председатель Собрания депутатов 

Снежинского городского округа                                                           О. П. Карпов











Приложение 1 

к решению Собрания депутатов

 Снежинского городского округа

от 24.08.2017 г. № 80

Положение

«О расчете размера платы за пользование жилым помещением

 (платы за наем) муниципального жилищного фонда 

Снежинского городского округа»

Положение «О порядке установления размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) жилого помещения муниципального жилищного фонда Снежинского городского округа» (далее - Положение) разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр.

1. Общие положения

Основные понятия, используемые в настоящем Положении: 

1.1 Плата за наем - плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципальном жилищном фонде Снежинского городского округа.
1.2 Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности  Снежинскому городскому округу.

II. Порядок определения размера платы за наем

2.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа. 

2.2. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения.

 2.3. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяется исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат) жилого помещения.

 2.4. Базовая ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения по Снежинскому городскому округу на срок не менее одного календарного года. 

2.5. В соответствии с п.4 статьи 156 Жилищного Кодекса РФ размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома. 

2.6. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяется по следующей формуле: 

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj , где

Пнj - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 

Кс - коэффициент соответствия платы; 

Пj - общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

III. Базовый размер платы за наем жилого помещения

 3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

 Нб = СРс * 0,001, где 

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения; 

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Снежинском городском округе, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

3.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Челябинской области.

В случае отсутствия данных территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Челябинской области о средней цене  1 кв. м на вторичном рынке жилья в Снежинском городском округе, средняя цена 1 кв. м берется по Челябинской области. 
IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство 

жилого помещения, месторасположение дома

 4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Значение Кj для жилого помещения рассчитывается как среднеарифметическое значение показателей по отдельным параметрам по формуле: 

Кj  =( К1 + К2 + К3)/ 3 , где 

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения; 

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; К3 - коэффициент месторасположение дома 

4.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

V. Коэффициент соответствия платы

5.1. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в Снежинском городском округе, в интервале [0;1]. 
Глава Снежинского городского округа



И. И. Сапрыкин

Приложение 2 

к решению Собрания депутатов

 Снежинского городского округа

от 24.08.2017 г. № 80

I. Базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) 

муниципального жилищного фонда Снежинского городского округа

Базовый размер платы (Нб) за пользование жилым помещением (платы за наем)  составляет 38,85 рублей за 1 квадратный метр занимаемой общей площади:

Нб = 38 846,38 * 0,001=38,85 руб./кв. м.

38 846,38 руб./кв. м - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья по Челябинской области по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Челябинской области (https://www.fedstat.ru/indicator/31452).

II. Коэффициенты, характеризующие качество, благоустройство жилого помещения, и месторасположение:

	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение 

коэффициента

	Показатели качества жилого помещения

	К1
	Материал стен:
	

	
	кирпичные, каменные, монолитные, крупнопанельные, блочные
	1,0

	
	деревянные, смешанные 
	0,9

	Показатели благоустройства жилого помещения

	К2
	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства; 

общежития имеющие все виды благоустройства          
	1,0

	
	Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства; общежития, имеющие не все виды благоустройства.
	0,9

	
	Жилые дома без удобств, не канализируемые; общежития без удобств.
	0,8

	Показатели месторасположения

	К3
	город Снежинск
	1

	
	Прочие населенные пункты: п. Сокол, д. Ключи, п. Ближний Береговой
	0,8


Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположение дома.
III. Коэффициент соответствия платы

Установить величину коэффициента соответствия платы (Кс) по Снежинскому городскому округу - 0,1.

Приложение 3

к решению Собрания депутатов

 Снежинского городского округа

от 24.08.2017 г. № 80

Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда Снежинского городского округа

	№ п/п
	Категории жилых (многоквартирных) домов в зависимости от степени благоустройства
	Размеры платы за наем жилья, руб. за 1 кв. м общей площади помещения в месяц

	
	
	кирпичные, каменные, монолитные, крупнопанельные, блочные дома
	деревянные, смешанные дома

	
	
	г. Снежинск
	п. Сокол, 

д. Ключи, 

п. Ближний Береговой
	г. Снежинск
	п. Сокол, 

д. Ключи, 

п. Ближний Береговой

	1
	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства; общежития имеющие все виды благоустройства          
	3,89
	3,63
	3,76
	3,50

	2
	Жилые дома, имеющие не все виды благоустройства; общежития, имеющие не все виды благоустройства.
	3,76
	3,50
	3,63
	3,37

	3
	Жилые дома без удобств, не канализируемые; общежития без удобств.
	3,63
	3,37
	3,50
	3,24


