РЕШЕНИЕ Собрания депутатов города Снежинска

от 10 марта 2010 года № 63
г. Снежинск

Челябинской области

О внесении изменений в Положение

«Об аренде жилых помещений 

муниципального жилищного фонда 

города Снежинска»
Руководствуясь статьями 21, 23 Устава муниципального образования «Город Снежинск» (в редакции решения Собрания депутатов города Снежинска от 28.11.2007 г. № 175), учитывая рекомендации от 04.03.2010 г., от 09.03.2010 г. постоянной комиссии по организационным и правовым вопросам с участием депутатов других постоянных комиссий, рассмотрев обращение администрации города Снежинска от 09.03.2010 г. № Д-01-15/0276, Собрание депутатов города Снежинска

решает:

1. Внести изменения в Положение «Об аренде жилых помещений муниципального жилищного фонда города Снежинска», утвержденное решением Собрания депутатов города Снежинска от 14.11.2007 г. № 158 (в редакции решения Собрания депутатов города Снежинска от 29.04.2009 г. № 46), изложив пункты 5, 6 раздела II в новой редакции:

«5. Заявления юридических лиц и предложения Комитета о предоставлении жилых помещений в аренду направляются на рассмотрение общественной комиссии по жилищным вопросам, возглавляемой главой городского округа (далее – общественная комиссия). 

Персональный состав общественной комиссии утверждается постановлением главы городского округа.

Общественная комиссия формируется и действует на основании Положения «Об общественной комиссии по жилищным вопросам», утвержденного Собранием депутатов города Снежинска.

Решение общественной комиссии о предоставлении жилых помещений в аренду оформляется протоколом, который утверждается главой городского округа.

6. На основании решения комиссии глава администрации издает постановление, которое является основанием для заключения договора аренды жилого помещения. Оформление договора аренды жилого помещения осуществляется Комитетом.».

2. Настоящее решение вступает в силу со дня официального опубликования и применяется к правоотношениям, возникшим после 14 марта 2010 года.

Исполняющий обязанности

главы города Снежинска





В. В. Знаменский

Приложение 

к решению 

Собрания депутатов города Снежинска

 от 14.11.2007 г. № 158

                                                                   с изменениями 

от 29.04.2009 г. № 46

от 10.03.2010 г. № 63
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	I.
	Общие положения


1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» (в редакции от 15.06.2007 г.), Законом РФ  от 14.07.1992 г. № 3297-1 «О закрытом административно-территориальном образовании» (в редакции от 26.06.2007 г.), Положением «О порядке учета граждан, нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, и распределения жилых помещений в муниципальном образовании «Город Снежинск», утвержденным  решением Собрания депутатов города Снежинска от 16.05.2007 г. № 74, Уставом муниципального образования «Город Снежинск» и устанавливает условия и единый порядок передачи в аренду жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования «Город Снежинск».

2. Объектом договора аренды могут являться только свободные изолированные жилые помещения муниципального жилищного фонда как вторичного рынка, так и во вновь построенных жилых домах.

Объектом договора аренды не могут быть помещения вспомогательного использования.

Совокупность жилых помещений муниципального жилищного фонда, передаваемых в аренду организациям и используемых для проживания граждан на условиях возмездного пользования, относится к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.

3. Не подлежат передаче в аренду:

1) жилые помещения, признанные  в установленном порядке непригодными для  проживания;

2) жилые помещения, относящиеся к специализированному муниципальному жилищному фонду;

3) жилые помещения, на которые наложены обременения.

	4. Комитет по управлению имуществом города Снежинска (далее – Комитет) организует и осуществляет работу, связанную с передачей в аренду жилых помещений в соответствии с настоящим Положением.




	II.
	Основные условия и порядок предоставления в аренду жилых помещений


1. Жилые помещения предоставляются в аренду организациям –  юридическим лицам для улучшения жилищных условий своих работников, а также для вновь ввозимых в город специалистов.

2. Передаваемые в аренду жилые помещения должны отвечать установленным санитарным и техническим требованиям и быть благоустроенными применительно к условиям муниципального образования «Город Снежинск».

3. Преимущественное право на получение жилого помещения в аренду имеют социально значимые для города организации с целью создания дополнительных условий для их более эффективной деятельности.

4. Организации – юридические лица направляют на имя главы города Снежинска заявления о предоставлении жилых помещений в аренду для проживания своих работников.

	5. Заявления юридических лиц и предложения Комитета о предоставлении жилых помещений в аренду направляются на рассмотрение общественной комиссии по жилищным вопросам, возглавляемой главой городского округа (далее – общественная комиссия). 

Персональный состав общественной комиссии утверждается постановлением главы городского округа.

Общественная комиссия формируется и действует на основании Положения «Об общественной комиссии по жилищным вопросам», утвержденного Собранием депутатов города Снежинска.

Решение общественной комиссии о предоставлении жилых помещений в аренду оформляется протоколом, который утверждается главой городского округа.

6. На основании решения комиссии глава администрации издает постановление, которое является основанием для заключения договора аренды жилого помещения. Оформление договора аренды жилого помещения осуществляется Комитетом.
7. Передача жилых помещений в аренду оформляется договором аренды, заключаемым в письменной форме. Арендодателем является Комитет по управлению имуществом города Снежинска.

Договор аренды составляется в четырех экземплярах, два из которых хранятся у Арендодателя, третий – у Арендатора, четвертый - в отделе по Снежинскому городскому округу Главного управления Федеральной регистрационной службы по Челябинской области


8. Договор аренды жилого помещения заключается на срок, не превышающий пяти лет. Если по истечении срока договора Арендатор сохранил необходимость пользования арендованным помещением, он вновь обращается с заявлением к главе города Снежинска. Повторное предоставление жилого помещения в аренду осуществляется в порядке, установленном пунктами 5 - 7 настоящего раздела. 

При отсутствии такого заявления Арендатора договор аренды считается прекращенным.

9. По истечении срока договора аренды Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, при прочих равных условиях имеет преимущественное право перед другими юридическими лицами на заключение договора аренды того же жилого помещения на новый срок.

10. При заключении договора аренды жилого помещения на новый срок условия договора могут быть изменены по соглашению сторон.

При отказе одной из сторон от внесения изменений во вновь заключаемый договор аренды договор не заключается.

	11. Договор аренды подлежит государственной регистрации в установленном законодательством порядке; при этом  расходы, связанные с подготовкой документов для государственной регистрации и с государственной регистрацией договора, несет Арендатор.


12. Нотариального удостоверения договора аренды не требуется.

13. Арендатор должен использовать арендованное жилое помещение исключительно для проживания своих работников и членов их семей.

14. Арендодатель должен предоставить в аренду жилое помещение в состоянии, пригодном для проживания.

	15. Арендатор вносит на расчетный счет Арендодателя следующие виды платежей:

1) арендную плату;

2) плату за содержание и техническое обслуживание, оплату коммунальных услуг, отчисления на капитальный ремонт. 


Размер арендной платы устанавливается постановлением главы города Снежинска.



 

16. Изменение условий договора аренды и его досрочное прекращение допускаются по соглашению сторон и оформляются дополнительным соглашением.

17. По требованию Арендодателя договор аренды может быть изменен или расторгнут по решению суда в случаях:

1) если Арендатор использует арендованное жилое помещение не в соответствии с условиями договора;

2) если Арендатор своими действиями при пользовании жилым помещением нарушает законные права и интересы других граждан;

3) в иных случаях, предусмотренных законодательством или договором.

18. Арендатор жилого помещения вправе требовать от Арендодателя расторжения договора аренды либо передачи в аренду другого жилого помещения в случаях:

1) если жилое помещение стало непригодным для проживания не по вине Арендатора;

2) в иных случаях, когда права Арендатора нарушаются по вине Арендодателя.

19. По прекращении договора аренды Арендатор должен провести ремонт занимаемого жилого помещения и возвратить его Арендодателю в надлежащем состоянии.

В случае отказа произвести ремонт возвращаемого жилого помещения Арендатор возмещает Арендодателю расходы по приведению жилого помещения в надлежащее состояние.

	III.
	Порядок пользования жилыми помещениями, переданными в аренду


1. Арендатор передает жилые помещения в наем своему работнику (далее – Наниматель) и членам его семьи.

	2. Передача Арендатором жилых помещений Нанимателю  оформляется договором  найма, заключаемым в письменной форме Наймодателем (Арендатором по договору аренды) – с одной стороны и Нанимателем – гражданином – с другой стороны, на срок, не превышающий срока договора аренды.

Договор найма согласовывается с Комитетом, составляется в четырех экземплярах, которые хранятся у Арендодателя, Наймодателя (Арендатора по договору аренды), Нанимателя, и в Комитете.


3. Договор найма является основанием для вселения в жилое помещение и пользования им Нанимателем и членами его семьи.

4. Наниматель и члены его семьи, вселившиеся в жилое помещение по договору найма, должны использовать его исключительно для проживания.

5. Наниматель и члены его семьи осуществляют права и несут обязанности по пользованию жилым помещением в соответствии  с действующим жилищным законодательством с ограничениями, предусмотренными в отношении пользования жилыми помещениями специализированного жилищного фонда. 

	6. Техническое обслуживание жилого помещения, переданного в аренду, осуществляется на основании договора на техническое обслуживание, заключаемого в письменной форме с обслуживающей организацией. 


	IV.
	Заключительные положения


1. Наниматель жилого помещения, находящегося в аренде организации, проработавший в организации, предоставившей ему жилое помещение в найм, десять и более десяти лет, а также Наниматель, увольняющийся из организации в связи с выходом на пенсию либо в отставку, имеют право выкупить занимаемое жилое помещение. 

2. Наниматель жилого помещения обращается к Наймодателю (Арендатору по договору аренды) с заявлением о направлении ходатайства о разрешении выкупа им занимаемого жилого помещения.

Наймодатель (Арендатор по договору аренды) направляет на имя главы города Снежинска ходатайство о разрешении выкупа жилого помещения нанимателем, либо об отказе в направлении такого ходатайства, о чем письменно сообщает заявителю с указанием причин отказа.

3. Ходатайство Арендатора о разрешении выкупа жилого помещения Нанимателем выносится на рассмотрение  общественной комиссии, рекомендации которой отражаются в протоколе.

В исключительных случаях организация-арендатор вправе ходатайствовать о разрешении приобретения занимаемого жилого помещения членами семьи умершего (погибшего) Нанимателя.

4. Решение о разрешении выкупа жилого помещения принимается главой города и оформляется постановлением.

5. Договор аренды, срок которого на момент принятия положительного решения о выкупе жилого помещения нанимателем не истек, равно как и договор найма, расторгаются в установленном порядке.

6. В случае прекращения договора найма между Нанимателем и Наймодателем  (Арендатором по договору аренды) - (истечение срока договора, увольнение работника, отрицательное решение по заявлению о выкупе жилого помещения) гражданину, вселившемуся по найму в арендованное организацией жилье из муниципального общежития, предоставляется жилое помещение в специализированном муниципальном жилищном фонде – общежитии.

7. Порядок выкупа занимаемого жилого помещения регулируется отдельным правовым актом.

***

